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Odelzhausen | Neubau-Doppelhaushailfte fiir individuelle Wohntraume

Objektart
Objektanschrift
Baujahr

Wohnflache

Zimmer

Stellplatze
Grundstuck
Warmeverteilung
Heiz-/Warmwasserversorgung
Photovoltaikanlage
Kaufpreis
Energieausweis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse

Hauptenergietrager

Doppelhaushalfte mit drei Wohnebenen -
Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

Muhlweg 6, 85235 Odelzhausen

Neubau, Fertigstellung 2026

ca.135m’

5

2 AuBenstellplatze

ca. 350 m?

FuBbodenheizung in allen Wohnebenen

Energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe mit Warmwasserspeicher

Haustechnische Vorbereitung flr eine Photovoltaikanlage

€ 850.000,-- ohne Garten, AuBenanlage ohne Grin extra ca. € 30.000,-- in
Art und Material vgl. MUhlweg 8

Bedarfsausweis
16,1 kWh/(m>-a)

A+

Strom

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Lage - ruhig, naturnah und dennoch mittendrin

Die Doppelhaushalfte befindet sich im Muhlweg, einer ruhigen AnliegerstraBe in nahezu ortsmittiger Lage von
Odelzhausen. Der Muhlweg fuhrt weiter zu einer alten, in Privatbesitz befindlichen Miihle — einem besonderen
historischen Ort der Gemeinde. Die StraBe zeichnet sich zudem durch ein gutes nachbarschaftliches
Miteinander aus.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Supermarkte wie EDEKA und
Lidl, Backereien, Metzgerei, Apotheke und Drogeriemarkt sorgen fur eine sehr gute Nahversorgung. Kindergéarten
sowie die moderne Grund-, Mittel- und Realschule befinden sich ebenfalls in der Nahe. Weitere Schulen sind
durch gute Busverbindungen bequem erreichbar. Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt nur wenige
Gehminuten entfernt.

Auch kulinarisch hat Odelzhausen einiges zu bieten: Das gehobene Restaurant Schreiners sowie das italienische
Restaurant La Piazza sind von hier aus in etwa funf Gehminuten erreichbar. Ein besonderes Highlight ist das
Schlossgut Odelzhausen mit seinem Restaurant in historischen Gemauern, sehr guter regionaler Kiiche und
durchgehend warmer Kiiche an sieben Tagen in der Woche.

Nur wenige Kilometer entfernt und vom Muhlweg aus besonders gunstig zu erreichen liegt die Golfanlage
Mlnchen-West. Die weitldufige und landschaftlich reizvolle Anlage ist auch fur Nicht-Golfer ein schones Ziel im
Grunen. Das dortige Restaurant Mandolina mit kroatisch-mediterraner Kiiche, groBzlgiger Terrasse und
herrlichem Blick uber die Golfanlage hei3t ausdrucklich auch Gaste willkommen, die nicht Golf spielen.

Far Familien und Freizeitaktive bietet Odelzhausen vielfaltige Moglichkeiten. Mehrere Kinderspielplatze, nahe
gelegene Sportanlagen sowie ein lebendiges Vereinsleben mit Sport- und Schiutzenvereinen, der Freiwilligen
Feuerwehr und weiteren ortlichen Gemeinschaften schaffen zahlreiche Angebote fur Jung und Alt. Der
wunderschon angelegte Glonnpark ist als naturnahes Naherholungsgebiet fur alle Generationen frei zuganglich.

Erganzt wird das Freizeit- und Bildungsangebot durch die Volkshochschule mit kulturellen, sportlichen und
weiterbildenden Kursen sowie eine 6ffentlich zugangliche Bucherei. Auch ein Senioren- und Pflegeheim befindet
sich direkt im Ort und unterstreicht die gute Infrastruktur fur alle Generationen.

Naturfreunde kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Die umliegenden Felder und Walder in Richtung Dietenhausen
sind fuBlaufig schnell erreicht. Schon nach etwa funf bis zehn Minuten befindet man sich mitten in der Natur -
ideal fir entspannte Abendspaziergange, ausgedehnte Runden oder sportliche Aktivitaten im Grlnen.

Die arztliche Versorgung ist fur einen Ort dieser GroBe besonders gut. In der Ortsmitte befinden sich mehrere
hausarztliche Praxen sowie eine eigene Kinderarztpraxis. Auch mehrere Tierarztpraxen sind direkt vor Ort
ansassig.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut. Uber die
nahe gelegene Anschlussstelle der A8 erreicht man Milnchen je nach Verkehrslage in etwa 20 bis 30 Minuten.
Auch Augsburg liegt ebenfalls nur rund eine halbe Stunde entfernt.

Diese Lage verbindet ruhiges und naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen, einer sehr guten Infrastruktur und
einem vielfaltigen Freizeit-, Bildungs- und Gastronomieangebot — ideal fur Familien, Berufspendler und alle, die
eine hohe Lebensqualitat in einem gewachsenen Wohnumfeld schatzen.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Objektbeschreibung kurz
Ein Wohnjuwel mit unglaublichen Moglichkeiten in hervorragender Lage.

Objektbeschreibung lang
Moderne Doppelhaushalfte mit individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten.

Diese sehr attraktive Neubau-Doppelhaushalfte verbindet modernen Wohnkomfort, zeitgemaBe Haustechnik
und hervorragende Energiewerte mit einer durchdachten Raumaufteilung Gber drei Wohnebenen.

Auf ca. 135 m? Wohnflache bietet das Haus funf Zimmer und damit ideale Voraussetzungen fur Paare, Familien
sowie fur die Verbindung von Wohnen und Arbeiten.

Ein besonderer Vorteil ist der aktuelle Baufortschritt: Die Doppelhaushalfte wird schliisselfertig Ubergeben,
gleichzeitig besteht derzeit noch die Maglichkeit, sich bei der Innenausstattung mit persénlichen Vorstellungen
einzubringen. Bodenbelage, Innentiren, Fliesen und die endgultige Gestaltung des Badezimmers wurden noch
nicht abschlieBend ausgewahlt. Die kiinftigen Eigentimer konnen diese Entscheidungen selbst mitgestalten.

Die im Exposé enthaltenen Fotografien zeigen den gegenwartigen Bauzustand. Ergdnzende Visualisierungen
veranschaulichen beispielhaft mogliche Einrichtungs- und Gestaltungsideen. Sie dienen der Inspiration und
stellen keine verbindliche Ausstattungsdarstellung dar. AuBerdem weichen sie von den prazisen Proportionen
ab.

Raumaufteilung

Im Erdgeschoss bildet der ca. 32,45 m?> groB3e, offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich das Herzstlck des
Hauses. Die Fensterflachen schaffen eine helle und freundliche Wohnatmosphéare. Erganzt wird diese Ebene
durch ein Gaste-WC, den Eingangs- und Flurbereich sowie einen groBzugigen Hauswirtschafts- und
Haustechnikraum.

Das Obergeschoss verfligt uber ein Schlafzimmer, zwei gut geschnittene Kinderzimmer und ein groBzligiges
Tageslichtbad. Dieses ist mit einer modernen T-Losung geplant und bietet eine begehbare Dusche, Badewanne,
Waschbecken und WC.

Das ausgebaute Dachgeschoss erdffnet mit einer anrechenbaren Wohnflache von ca. 31,07 m? und einer
Grundfliache von ca. 60,06 m” vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Der groBziigige Raum eignet sich hervorragend
als Arbeitsbereich, Gastezimmer, Hobbyraum oder privater Ruckzugsort. AuBerdem befindet sich hinter einer
Schreinertlr ein groBzugiger Stauraum.

Energie und Technik
Die moderne Luft-Wasser-Warmepumpe, die FuBbodenheizung und die zentrale Luftungsanlage bilden ein

zeitgemaBes und energieeffizientes Gesamtkonzept. Der vorliegende Bedarfsausweis weist einen
Endenergiebedarf von lediglich 16,1 kWh/(mz-a) und die Energieeffizienzklasse A+ aus.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Ausstattungshighlights

* Dreifach verglaste Kunststofffenster in Anthrazitgrau fur einen sehr guten Warme- und Schallschutz
* Hochwertige, langlebige und witterungsbestdndige Hauseingangstir aus Aluminium
* GroBzugiges Tageslichtbad mit moderner T-Losung, begehbarer Dusche, Badewanne, Waschbecken und WC
* Energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe mit Warmwasserspeicher

* FuBbodenheizung auf allen Wohnebenen

* Zentrale Wohnraumluftung fur einen kontinuierlichen Luftaustausch und ein angenehmes Raumklima

* Elektrisch bedienbare Rollladen an samtlichen Fenstern
* Hochwertige und langlebige Fensterbanke aus Naturstein

* Vorgesehene strapazierfahige und pflegeleichte Vinylboden mit derzeit noch wahlbarer Ausfihrung

* Treppe aus Buche mit Olung in Eichenoptik
* Haustechnische Vorbereitung fur eine Photovoltaikanlage

* Glasfaseranschluss fur eine leistungsfahige Internetverbindung

* Zwei Pkw-Stellplatze gemaB Bauplanung vorgesehen

AuBenbereich

Das ca. 350 m”> groBe Grundstiick bietet einen groBziigigen
Garten mit ausreichend Platz fur Erholung, Spiel und
individuelle Gartengestaltung. Die Doppelhaushalfte liegt ruhig
an einer Anlieger-NebenstraBe.

Die Gestaltung und Fertigstellung der AuBenanlagen ist nicht
Bestandteil des Kaufpreises. Dies gilt auch fur die Herstellung
der beiden Pkw-Stellplatze. Die Stellplatze sind im Bauplan
bereits vorgesehen, mussen jedoch vom Kaufer auf eigene
Kosten angelegt beziehungsweise fertiggestellt werden. Diesen
Part ubernimmt der Verkaufer gegen Aufpreis.

Diese Doppelhaushalfte ist ideal fur Kaufer, die einen
energieeffizienten Neubau mit modernem Wohnkomfort
suchen und zugleich die Mdglichkeit schatzen, ihrem neuen
Zuhause bei der finalen Innenausstattung und der Gestaltung
der AuBenanlagen eine personliche Note zu verleihen.
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Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.

Stand: 27.07.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Grundriss — Obergeschoss
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Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Grundriss — Dachgeschoss
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Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.

Stand: 27.07.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Impressionen

DHH mit Garten Umfeld aus Datenschutzgriinden retuschiert DHH mit Garten (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Flur Flur (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.




Gaste WC Gaste WC (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.




Haustechnik und Hauswirtschaft Haustechnik und Hauswirtschaft (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Kiche Klche (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.




Speisekammer gegentber Kiiche Speisekammer gegenuber Kiiche (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Wohnzimmer Wohnzimmer (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.

Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Wohnzimmer Kamin und TV Wohnzimmer Kamin und TV (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.




Bad Bad (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.




Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.




Kind 1 Arbeiten/Schlafen Kind 1 Arbeiten/Schlafen (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.




Kind 2 Kind 2 (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Studio Studio (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Terrasse Terrasse (animiert)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Sonstiges

Die Angaben in diesem Exposé basieren auf den Informationen des Verkaufers und wurden nach bestem Wissen
zusammengestellt. Fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit kann keine Haftung Ubernommen werden.
Samtliche Flachenangaben verstehen sich als Circa-Werte. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Die dargestellten Bilder und Visualisierungen dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung moglicher
Gestaltungs- und Ausstattungsvarianten und konnen vom tatsachlichen Zustand abweichen.

Dieses Exposé dient der unverbindlichen Vorabinformation. Rechtsverbindlich sind ausschlieBlich die
Vereinbarungen im notariell beurkundeten Kaufvertrag.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Allgemeine Geschéftsbedingungen

§ 1 Geltungsbereich

Diese Allgemeinen Geschaftsbedingungen gelten fiir samtliche Nachweis-, Vermittlungs-, Beratungs- und sonstigen Maklerleistungen
der Steinmetz Immobilien GmbH. Sie gelten gegenuber Verbrauchern und Unternehmern fur Kauf-,

Miet-, Pacht- und sonstige Immobiliengeschéfte.

§ 2 Vertragsschluss und Textform

Maklervertrage konnen schriftlich oder in Textform geschlossen werden. Fir Vertrage iber Wohnungen und Einfamilienhauser gelten die
gesetzlichen Formvorschriften, insbesondere 8 656a BGB.

§ 3 Angebote und Exposés

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Irrtum, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
Objektangaben beruhen regelmaBig auf Informationen Dritter.

§ 4 Vertraulichkeit

Exposés, Nachweise und sonstige Informationen sind vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte bedarf der vorherigen
Zustimmung.

§ 5 Vorkenntnis

Ist ein Objekt oder eine Vertragsgelegenheit bereits bekannt, ist dies unverziiglich unter Angabe der Quelle mitzuteilen.

§ 6 Maklerleistung

Die Steinmetz Immobilien GmbH erbringt Nachweis- und Vermittlungsleistungen.

§ 7 Doppeltatigkeit

Soweit gesetzlich zulassig, darf die Gesellschaft fur beide Vertragsparteien tatig werden.

§ 8 Entstehen des Provisionsanspruchs

Der Provisionsanspruch entsteht mit Abschluss des Hauptvertrages aufgrund Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit. Mitursachlichkeit
genugt.

§ 9 Provision bei Wohnimmobilien

Bei Kaufvertragen tber Wohnungen und Einfamilienhduser mit Verbraucherbeteiligung gelten die 88 656¢ und 656d BGB in ihrer jeweils
geltenden Fassung.

§ 10 Alleinauftrag

Bei Erteilung eines Alleinauftrags verpflichtet sich der Auftraggeber, Interessenten unverziglich an die Gesellschaft zu verweisen und
eigene Verkaufsverhandlungen mitzuteilen.

§ 11 Falligkeit

Die Provision wird mit wirksamem Abschluss des Hauptvertrages fallig, sofern keine abweichende Vereinbarung getroffen wurde.

§ 12 Zahlungsverzug

Bei Verzug gelten die gesetzlichen Vorschriften der 8§ 286 ff. BGB. Weitergehende Anspruche bleiben vorbehalten.

§ 13 Haftung

Die Haftung fir Vorsatz, grobe Fahrlassigkeit sowie Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit bleibt
unbeschrankt. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Regelungen.

§ 14 Datenschutz

Die Datenverarbeitung erfolgt nach DSGVO, BDSG und den Datenschutzinformationen der Gesellschaft.

§ 15 Widerrufsrecht

Verbrauchern steht bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen ein Widerrufsrecht zu.

§ 16 Vorzeitiges Tatigwerden und Wertersatz

Auf Wunsch des Verbrauchers kann die Maklertatigkeit vor Ablauf der Widerrufsfrist beginnen. Uber Wertersatz und Erléschen des
Widerrufsrechts wird gesondert belehrt.

§ 17 Verbraucherstreitbeilegung

Eine Teilnahme an Streitbeilegungsverfahren vor Verbraucherschlichtungsstellen erfolgt nicht.

§ 18 Gerichtsstand

Ist der Auftraggeber Kaufmann oder juristische Person des 6ffentlichen Rechts, ist Dachau Gerichtsstand, soweit gesetzlich zulassig.
§ 19 Maklerprovision

Die Maklerprovision betragt flr Kdufer und Verkaufer jeweils 3,00 % des notariell beurkundeten Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer, derzeit insgesamt 3,57 %.

§ 20 Schlussbestimmungen

Sollte eine Bestimmung unwirksam sein, bleibt die Wirksamkeit der tubrigen Regelungen unberihrt.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 27.07.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.



