STEINMETZ IMMOBILIEN GMBH info@steinmetz-immobilien.de

Werner-Heisenberg-Str. 6 +49 1705544 024 | +49151 17 41 2002
D-85254 Sulzemoos INMET?Z
Sulzemoos | Hochwertiges Gewerbeobjekt mit Bliro-, Ausstellungs- und
Verkaufsflachen bzw. Lagerhalle inklusive Galerie
Oscar-von-Muller-Ring 10, 85254 Sulzemoos
Objektdetails
Objektart: freistehende Gewerbeimmobilie
Hallenflache: ca.1.038 m?
zzgl. Empore: ca.310m?
Biroflache EG: ca. 160 m’
Buroflache 1. OG: ca. 160 m?
Biroflache DG: ca.112m?

Archiv/Nebenfliche:  ca. 156 m®

Grundstiicksflache: ~ ca.3.507 m?
Miete/Kaufpreis: auf Anfrage
Nebenkosten: 1.000,00 €/Monat
Bezugstermin: ab 1. September 2026
Zustand: sehr gepflegt

Baujahr: 2005

Objekt

e Hervorragende Sichtbarkeit von der Autobahn A8 — ideal fur eine weithin wahrnehmbare Firmen- und AuBenwerbung
e Attraktive Kombination aus Showroom, Hallen-, Lager-, Montage- und Buroflachen an einem Standort

e  GroBzugige Hallenflachen mit eingebauter Holzgalerie und direkter Verbindung zum Blrotrakt

e Hallenhohe ca. 5,90 m bis 7,50 m UKB (Unterkante Binder)

e Ebenerdige Andienung Gber zwei Rolltore

e GroBzugige Freifldchen fur Anlieferung, Rangieren sowie Be- und Entladung

e ca. 30 PKW-Stellplatze

e Sehr gute natlrliche Belichtung der Halle durch groBzligige Fensterflachen und Lichtband

e Gedammte Halle mit FuBbodenheizung

e Reprasentativer Eingangs- und Ausstellungsbereich —ideal fir Kundenverkehr und Prasentation

e Glasfaseranschluss vorhanden

e  Burotrakt in Massivbauweise, Ausfihrung durch einen regionalen Maurerbetrieb aus Lauterbach

e Blro-und Treppenhausbereiche mit Granitbdden, Blrotrakt zusatzlich mit Granitfensterbanken

e Birotrakt unterkellert, Kellerraume nutzbar

e Zweifach verglaste Fenster mit erhdhtem Schallschutz, ausgefuhrt durch Rudolf Rupp Fensterbau GmbH, Sulzemoos
e Heizungsinstallation durch Erwin Fried Heizungs- und Sanitarinstallationen, Einsbach

e Hallenkonstruktion in Blech-Sandwich-Bauweise von Haas Fertigbau, Falkenberg

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Lage - Gewerbegebiet Sulzemoos

Sulzemoos liegt im wirtschaftsstarken Landkreis Dachau, im direkten Einzugsgebiet Munchens. Die unmittelbare Lage an
der A8 Miinchen-Stuttgart mit eigener Anschlussstelle ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Landeshauptstadt in
rund 15 Minuten mit dem PKW beziehungsweise in gut 20 Minuten mit dem MVV.

Ein herausragender Standortvorteil der Immobilie ist die direkte Sichtbarkeit von der A8 - ideal flr eine weithin
wahrnehmbare Firmenkennzeichnung und AuBenwerbung an der Pendlerstrecke Augsburg — Miinchen.

Das etablierte Gewerbegebiet ist bei wenigen Angeboten stark nachgefragt.

A8-Direktanbindung, Miinchen-N&he, hohe Sichtbarkeit und knappes Flachenangebot machen diesen Standort besonders
attraktiv

Provision bei Miete

- Mietvertrag 0-5 Jahre: 3,0 Nettokaltmieten zzgl. MwSt.
- Mietvertrag 5-10 Jahre: 3,5 Nettokaltmieten zzgl. MwSt.
- Mietvertrag ab 10 Jahre: 4,0 Nettokaltmieten zzgl. MwSt.

Die entsprechende Vermittlungsprovision ist vom Mieter nach Abschluss des Mietvertrages zu bezahlen.
Provision bei Kauf

- Mit Notarvertrag entsteht ein Provisionsanspruch i.H.v. 4,5 % zzgl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Die entsprechende Vermittlungsprovision ist vom Kaufer nach Abschluss des Notarvertrages zu bezahlen.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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esondere Flichenangaben.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insb:

Stand: 18.08.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.
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Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Halle innen Empore oben
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Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Empore unten Empore/Halle

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Biiro/Lagerverkauf 1 (EG) Biiro/Lagerverkauf 1 (EG)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Biiro/Lagerverkauf 2 (EG) Biiro/Lagerverkauf 2 (EG)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Biiro/Lagerverkauf 4 (1. OG) Biiro/Lagerverkauf 4 (1. OG)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Biiro/Lagerverkauf 5 (1. OG) Biiro/Lagerverkauf 5 (1. OG)

i

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Biiro/Lagerverkauf (DG) Biiro/Lagerverkauf (DG)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Eingangsbereich (EG) Treppenhaus (1. OG)

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBllich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen.



Ansicht Siid-West

Ansicht Sid

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Informationen sind ausschlieBlich Angaben des Verkiufers, insbesondere Flichenangaben.
Stand: 18.08.2026. Es gelten unsete allgemeinen Geschiftsbedingungen.



